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IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU

Hendek Tlgesi, Servetiye Mahallesi, 1383 ada, 22 sayili parsele iliskin hazirlanan
1/5000 &lgekli Nazim Imar Planmi teklifi, Sakarya Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin 14.10.2024
tarinli ve 9/444 sayili karari ile incelenmek iizere Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale
edilmistir.

Meclis Baskanligma sunulan Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi’nin 08.10.2024 tarihli
137928 sayil1 yazisinda; “ lgi 20.09.2024 tarihli dilekce ile Sakarya Ili, Hendek Ilcesi, Servetiye
Mahallesi 1383 ada, 22 sayili parsele iliskin hazirlanan 1/5000 élcekli Nazim Imar Plaminin
mecliste goriistilmesi talep edilmektedir.

Soz konusu 1383 ada, 22 sayili parsel yiiriirliikte olan Kuzey ve Dogu Planlama Alt Bélgesi
1/25000 élgekli Cevre Diizeni Planinda kismen "Mutlak Tarim Alam"” gosteriminde, kismen "Dikili
Tarim Alan” gosteriminde kalmaktadir.

1/25000 élgekli Cevre Diizeni Plaminda 8.5.4 Doga (Ekolojik) Turizm Alanlarinda 8.5.4.6
Ust lgekli planda orman alam ile tarimsal niteligi korunacak alan disinda kalan ézel miilkiyete
konu alanlarda, mekansal planlar yapim ydnetmeligi kapsaminda ilgili kurum ve kuruluslardan
uygun goriis alinarak 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ve 1/1000 olgekli uygulama imar plani
vapilmak sartiyla “doga turizm alanlarina (dag turizmi, bungalov evleri, hobi bahgeleri, trekking
yollart vb.)” yapilabilir. denilmektedir.

Plan dosyast incelendiginde;

Soz  konusu ‘parsel ozel miilkiyettedir. Parselin tapuda tasinmaz niteligi “Tarla”
cinsindedir. Kuzey yoniinde komsulugunda orman yer almakta, giineyde 18.31 metrelik kismi ile
koyi¢i kadastral yoldan cephe almaktadir. Giinebatisinda dere kadastral boslugu vardir. Tapuda
10.384 m? olan parselin miilkiyet ve kadastral durum yéniinden herhangi bir sorunu bulunmadigt’'
belirtilmistir.

Imar plamina esas jeolojik-jeoteknik etiit raporunda Onlemli Alan 5.1 (OA-51): Miihendislik
Problemleri Acgisindan (Oturma, Tasima Giicii v.b.) Onlem Alinabilecek Alanlar'da kaldig
belirtilmistir.

Igili kurum gériisleri incelendiginde;

Sakarya Biiyiiksehir Beledive Baskanlhgi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagskanhgi 'nin
13.02.2024 tarih ve 116524 sayui goriis yazisinda;, “...Yapilan inceleme neticesinde; Yiiriirliikte
olan 06.02.2024 tarihli ve 13120424 sayili Il Tarim ve Orman Miidiirliigii goriisiinde soz konusu
arazinin “Marjinal Tarim Arazisi” olarak suiflandirildigi belirtilmekte ve nihai gériigiin Toprak
Koruma Kurulunca degerlendirilip verilecegi belirtilmektedir. Soz konusu parselin doga turizm
amagl degerlendirilmek tizere planlanmasi konusunda goriisiimiiziin iletilmesi talep edilmektedir.
Soz konusu Hendek Ilgesi, 1383 ada, 22 sayili parsel yiiriirliikte olan Kuzey ve Dogu Planlama Alt
Bolgesi 1/25000 olgekli Cevre Diizeni Planinda kismen "Mutlak Tarim Alani" gosteriminde, kismen
"Dikili Tarim Alami" gosteriminde kalmakta oldugu,

Sakarya Biiyiiksehir Belediye Baskanhigi Sakarya Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel
Miidiirliigii 'niin 18.03.2024 tarih ve 77544 sayili goriis yazisinda, “Yapilan inceleme neticesinde,
bahse konu alanda bulunan parselde Idaremiz isletmesinde bulunan herhangi bir altyap: ve iistyapt
tesisimiz bulunmamakta olup ¢alismamn yapimasinda Idaremiz acisindan herhangi bir sakinca
bulunmadigi,

Sakarya Valiligi Il Afet ve Acil Durum Miidiirliigi 'niin 05.03.2024 tarih ve 876499 sayili
goriis yazisinda; “ilgi yazimizda belirtilen alana ait Bakanlar Kurulu tarafindan alinmis Afete
Maruz Bolge Kararma rastlaniimamis olup, Miidiirliigiimiiz gorev ve sorumluluklari igerisinde yer
alan, Afet ve Acil Durum Miidahale Hizmetleri Yonetmeligine gore hazirlanan Tiirkiye Afet
Miidahale Plami (TAMP- Sakarya) kapsaminda Ilimizde "Toplanma alam" ve "Gegici Barinma
Alani olarak belirlenen alanlar icerisinde bulunmadigi,
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Sakarya Elektrik Dagitim A.S.’nin 18.03.2024 tarih ve 5140 sayili goriis yazisinda;
“..Yapilan inceleme neticesinde, bahse konu taginmaz iizerinde Sirketimiz kullaniminda herhangi
bir mevcut ve planlanan elektrik dagitim tesisi bulunmadigi tespit edilmis olup belirtilen alan
tizerinde Doga Turizm Alami (Bungalov) amagl her tiir ve odlgekte imar plan calismalarinin
yapilamasinda Sirketimizce herhangi bir sakinca olmadigt”,

Sakarya Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Ulasim Dairesi Baskanligi 'min 22.08.2024 tarih ve
133423 sayili goriis yazisinda;, “...Yapilan inceleme neticesinde, Doga turizm alanmi amagli imar
plant yapilirken planlanacak imar yollart en az 12.00 m. olarak planlanmalidir, Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degigsikligi Bakanligi Otopark Yonetmeligi uyulmalidir. Yapilacak tesisin ana yola
baglantisimin kurulmasi, yol ihtiyacinin karsilanmasi, mevcut yollarin iyilestirilmesi ve tiim altyapt
ve tistyapt talepleri, gecit hakki/kamulastirma talepleri olmasi durumunda Belediyemizce
karsitlanmayaca’,

Orman Genel Miidiirliigii Sakarya Orman Bolge Miidiirliigii Kadastro ve Miilkiyet Sube
Miidiirliigii 'niin 15.03.2024 tarih ve 11313422 sayili goriis yazisinda; “S6z konusu tasinmazin 6831
sayili. Orman Kanunu'nun 1. maddesi kapsaminda Orman sayilmayan yerlerden oldugu tespit
edilmis olup, imar plan ¢alismalari ile ilgili kurumumuz ag¢isindan sakinca bulunmamaktadir.
Ancak s6z konusu tasinmazin vasif degisikligini gerektirecek herhangi bir mahkeme kararina
rastlanmadig, idaremize ulagsmayan ve aksi hiikiim iceren bir mahkeme kararinin varligi halinde
ilgili hiikiimlerin uygulanmas: esas olmakla birlikte verilen bu goriisten idaremizin sorumlu
olmayacagt’,

Adapazar: Gaz Dagitim A.S.’nin 12.03.2024 tarih ve 2024/852 sayili goriis yazisinda;
“...Belirtilen alanda dogal gaz hattimiz bulunmamakta olup, 1/5000 él¢ekli Nazim imar Plani ve
1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plant yapilmasinda sakinca bulunmadigi’,

Sakarya Valiligi Il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii Kiiltiir Isleri Sube Miidiirliigii niin
15.03.2024 tarih ve 4889043 sayili goriis yazisinda, “... Yapilan inceleme neticesinde, Sakarya ili,
Hendek ilcesi, Servetiye Mahallesinde Ilgi yazi ekinde yer alan vaziyet planinda sinirlar belirlenen
alanlarda Ilimiz Miize Miidiirliigii tarafindan yapilan yiizey incelemeSinde 2863 sayil Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu Kapsaminda korunmast gerekli tasinir veya tasinmaz herhangi
bir kiiltiir varligina rastlanilmadigi’, Miizemiz arsivinde yapilan incelemede bahse konu alanin,
Ilimizdeki arkeolojik ve kentsel sit alanlari icine girmedigi tespit edilmistir. Sakarya ili, Hendek
ilgesi, Servetiye Mahallesinde yer alan goriis istenilen alanda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat
Varhiklarimi Koruma Kanununun kiiltiir varliklarimin korunmasi mevzuati agisindan Doga Turizm
Alani (Bungalov) Amagh Imar Plan Calismas: yapilmasinda herhangi bir sakinca goriilmedigi,

Sakarya Valiligi Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il Miidiirliigii 'niin 15.03.2024 tarih ve
9040747 sayilr goriis yazisinda;, “...Soz konusu alan 3621 sayiui Kiyr Kanunu kapsaminda
kalmamakta olup herhangi bir tescilli dogal sit alant veya tescilli tabiat varligi (anit agag, magara)
bulunmadigi’,

Tarim ve Orman Bakanligi Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii 3. Bolge Miidiirliigii Havza
Yonetimi, Izleme ve Tahsisler Sube Miidiirliigii 'niin 28.08.2024 4960455 sayili goriis yazisinda;
“parselin giiney sumwrindan 1/25000 olgekli haritada ismi bulunmayan dere yataginin gegtigi
belirlenmis olup anilan parsel bu derenin taskin etkisindedir. Parselin halihazir haritasimin sinir
dere kotlarint (dere sev alti-sev iistii) da icerecek sekilde kurumumuza gonderilmesi durumunda
taskin durumu ve dereden ¢ekme mesafesi hususlarinda ayrintily goriisiimiiz verilebilecegi’,

Tiirkiye Elektrik Iletim Anonim Sirketi Genel Miidiirliigii 5. Bolge Miidiirliigii (Sakarya)
Tesis Ve Kontrol Miidiirliigii niin 2345230 sayili gériis yazisinda, “Yapilan inceleme ve arastirma
neticesinde, soz konusu parsel tizerine Tesekkiiliimiize ait herhangi bir enerji iletim hatti isabet
etmemekle birlikte proje alamimin degistirilmesi veya genisletilmesi durumunda Tesekkiiliimiiz
gortigtiniin yeniden alinmasi gerektigi,

Sakarya Valiligi Il Saghk Miidiirliigii niin 07.03.2024 tarih ve 238606485 sayili goriis
yvazisinda,

“I-Hendek ilcesi Servetiye Mahallesi 1383 ada, 22 no’lu parseldeki taginmazin Murat
OZTURK adina tapuda kayith oldugu, 2-Parselin yer yer agaglarin bulundugu bos yesil alan
oldugu, 3-Parselin giineyinde orman arazisi, kuzeyinde mezarlik-tapulu tarim arazisi, dogusunun ve
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batisimin tapulu sahis arazisi oldugu, kuzey ucundan Servetiye koyii yolunun gegtigi, 4-Proje sahasi
icerisinde herhangi bir i¢me suyu kaynaginin bulunmadigi’,

Sakarya Valiligi Il Tarim ve Orman Miidiirliigii'niin 12.03.2024 tarih ve 13577286 sayili
goriis yazisinda, ““Soz konusu alanla ilgili olarak 20.02.2024 tarihli Toprak Koruma Kurulunda
gerekli Degerlendirme yapilmis olup, Arazinin marjinal tarim arazisi oldugu, 5403 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunun 13. Maddesi kapsaminda,; toprak koruma projesi
hazirlanmasi ve projeye uyulmasi sartiyla olumlu miitalaa edilerek; Kurulun 195/12 no ile oy
birligi ile kabuliine karar verildigi',

Sakarya Biiyiiksehir Belediye Baskanligi Itfaiye Dairesi Baskanhgi 'min 22.05.2024 tarih ve
125394 sayili goriis yazisinda; “...Yapilan inceleme neticesinde, - Binalarin Yangindan
Korunmasi Hakkinda Yonetmelik’in “Binalarin Yerlesimi’’ ile ilgili 21.Maddesi (Ozellikle 21/7
“(Ek:RG-20/11/2021- 31665-CK-4825/5 md.) Orman alanlarina bitisik parsel olusturulamaz. Imar
plant hazirlanirken, yangina miidahaleyi kolaylastirmak bakimindan, itfaiye araglarinin ulasimini
saglamak fiizere, orman simri ile parsel arasinda asgari 10m yol birakilir.” hiikmii dikkate
alinmalidr.) 2- Plan yapilacak sinirlar icerisinde, “Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkinda
Yonetmeligin” Binalarin Yerlesimi’’ ile ilgili 21.Maddesi ve “Binaya Ulasim Yollari’ ile ilgili 22.
Maddesindeki hiikiimlerine uyulmas: sartiyla, Daire Baskanligimiz agisindan herhangi bir sakinca
bulunmadigi’,

Hendek Belediye Baskanligi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii 'niin 27.02.2024 tarih ve 9930207
sayil gériis yazisinda; “...Servetiye Mahallesi 1383 ada 22 nolu parsel Sakarya Il Idare Kurulunun
20.03.2001 tarih ve 1500 sayili karari ile onaylanan Servetive Mahallesi kirsal yerlesim alan
smrlart disinda kalmakta' oldugu belirtilmistir.

Planlamaya konu 1.03 hektarlik alan G25424C ve G25A425D pafialarinda, 'TURIZM
ALANI' gosteriminde kalmakta ve 12 Metrelik Imar Yolundan cephe almaktadir. Dere Koruma
Bandi kurum goériisleri ve yapilan analitik etiit ile esik analizi ve sentez ¢calismalarina bagl olarak
gosterimi yapilmistir.” denilmektedir.

Hazirlanan Plan teklifi; 3194 sayili imar Kanununun 8. maddesi ve 5216 sayili Biiyiiksehir
Belediyesi Kanununun 7. maddesi ile “Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi” hiikiimlerince
incelenmis olup;

Hendek Tlgesi, Servetiye Mahallesi, 1383 ada, 22 sayil parsele iliskin hazirlanan
1/5000 olgekli Nazim Imar Plami teklifinin KABULUNUN uygun olacagi, OYBIRLIGI ile
miitalaa edilmistir..../1../2024

Ek : 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 ve Dosyas1

Oya ARAPOGLU Halim KILKIS Muhammed CALISKAN
Sehir Plancisi Insaat Miihendisi Insaat Yiiksek Miihendisi
Baskan Baskan Vekili Uye
Hiiseyin HALDIZOGLU Fatih SENTURK Hakki ISKENDER Serhat ERISIR
Serbest Meslek Mimar Veteriner Hekim Gemi Miihendisi
Uye Uye Uye Uye
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